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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โครงการโรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (Mai  House Patong Hill) ของบริษัท สยามเอ็กซ์เปรส  
แอสเซ็ท จ ากัด ตั้งอยู่ที่ ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ -ป่าตอง) ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ 
จังหวัดภูเก็ต (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขปดังรูปที่ 2.1-1) บนโฉนดที่ดินเลขที่ 12048 เลขที่ดิน 31 มีเนื้อ
ที่ 6-2-30.90 ไร่ หรือ 10,523.60 ตารางเมตร (ส าเนาโฉนดที่ดินดังภาคผนวก 1)  

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ลาดชัน ปัจจุบันภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 10 
อาคาร ได้แก่ อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น 
จ านวน 7 อาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน้ า จ านวน 4 
สระ จ านวนห้องพักท้ังหมด 79 ห้อง ซึ่งหลังจากการดัดแปลงอาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 141 ห้อง มี
พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 10,435 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 4,897 ตารางเมตร 
(สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.1-2) และมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงดังรูปที่ 2.1-3 

ทิศเหนือ   ติดกับ  ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้-ป่าตอง) ถัดไปเป็น
ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นโรงแรม WYNDHAM Sea Peal 
Resort 

ทิศใต้      ติดกับ    ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
ทิศตะวันออก   ติดกับ     ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
ทิศตะวันตก ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
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รูปที่ 2.1-1 แผนที่โครงการโดยสังเขป 

 

สี่แยกสี่กอ 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจากภาพถ่ายทางดาวเทียม Google earth เข้าถึงข้อมูลเมือ่เดือนธันวาคม 2566 
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รูปที่2.1-2 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
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รูปที่ 2.1-3 แสดงอาณาเขตติดต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้-ป่าตอง) ถัดไปเป็นที่ดินบุคคลอื่น  ปัจจุบัน
เป็นโรงแรม WYNDHAM Sea Peal Resort 

 

ทิศใต้  ติดต่อกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบนัเป็นที่ว่าง 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ 
ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับที่ดินบุคคลอื่น 
ปัจจุบนัเป็นที่ว่าง 
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2.2 ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.2.1   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
 พ้ืนที่โรงแรมตั้งอยู่ในเขตที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.37/1 
และท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) หมายเลข 6.21 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ดังรูปที่ 2.2.1-1 
รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
กิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
 ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ 
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวน
และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติ
คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อย
กว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้อง
กับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด
ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่

อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
(6) จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถวหรือบ้าน

แถว เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่
โครงการทั้งหมด 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 

ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมตาม (5) และเพ่ือการ 
อยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวตาม (6) ด าเนินการอยู่ในการ
จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยโครงการเดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อย
ละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการด าเนินการของการเคหะ
แห่งชาติที่ได้รับเงินอุดหนุนจากรัฐ เพ่ือรองรับโครงการโยกย้ายชุมชนแออัดที่ดินประเภทนี้  ในบริเวณ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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หมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 หมายเลข 6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 
6.32 และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน

เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 
(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ

การสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ 
ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการ
คมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โรงแรม มายเฮ้าส์ ป่าตองฮิลล์ (MAI  HOUSE Patong Hill) (ระยะด าเนินการ) ประกอบด้วยอาคาร 

10 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 ถึง อาคาร 7 มีความสูง 6.95 เมตร อาคาร 8 มีความสูง 8 เมตร อาคาร 9 มีความสูง 
4.50 เมตร และอาคาร 10 มีความสูง 7.80 เมตร มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 141 ห้อง เป็นโครงการประเภท
โรงแรม จัดเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้
บังคับใช้ผังเมืองรวมภูเก็ต พ.ศ.2554  
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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ที่มา : ปรับปรุงจากแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งแนบท้ายกฎกระทรวง     
        ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

รูปที่ 2.2.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

 

พื้นที่โครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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2.2.2   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 ที่ตั้งโรงแรมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 6 ดังรูปที่  
2.2.2-1 ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 

บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
  (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นการดัดแปลงอาคารเดิมที่มีอยู่ในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งพ้ืนที่

โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 6 ของประกาศกระทรวงฯ มีความสูงจากระดับทะเลปานกลางระหว่าง 45-70 
เมตร โดยอาคารตั้งอยู่บริเวณที่มีความลาดชันร้อยละ 6.94-31.57 อาคารมีความสูง 6.95 - 8 เมตร 
(ความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35) (มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 158-685.85 ตารางเมตร)  
 ทั้งนี้ เนื่องจากเดิมโครงการได้รับรับความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น      
จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นและรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณจังหวัดภูเก็ต  ในการประชุม
ครั้งที่ 1/2550 เมื่อวันที่ 8 มกราคม พ.ศ.2550 ตามหนังสือจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0013.2/1150 ลงวันที่ 26 
มกราคม พ.ศ.2550 ซึ่งขณะนั้นใช้ประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 และได้รับ
อนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลเมืองป่าตอง ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 71/2550 ออกให้ ณ วันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ.2550 (ดังภาคผนวก 2) โดยตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 6 ซึ่งมีข้อก าหนดการก่อสร้าง
อาคารในบริเวณท่ี 6 ดังนี้  
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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รูปที่ 2.2.2-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 

 

 

 

ที่มา : ปรับปรุงจากแผนที่แนบท้ายตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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บริเวณที่ 6 หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 ถึง 80 เมตร 
ข้อ 6 ภายใต้บังคับข้อ 3 ข้อ 4 และข้อ 5 ในบริเวณพ้ืนที่ตามข้อ 2 การก่อสร้างหรือ

ดัดแปลงอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
 (6) บริเวณที่ 6 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมีที่ว่างที่ปลูก
พืชคลุมดินไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น เว้นแต่พ้ืนที่ที่มีความลาด
ชันเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใดๆ  
 สรุปรายละเอียดความสอดคล้องของการด าเนินโครงการเปรียบเทียบตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 ดังตารางท่ี 2.2.2-1 
 
ตารางท่ี 2.2.2-1  ความสอดคล้องของการด าเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 และ พ.ศ.2560 

อาคาร 
ความลาดชันของพ้ืนที่/ความสูงของอาคาร ความสูง 

ของอาคาร 
(เมตร) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

ความชันของ
โครงการ 

ตามประกาศฯ  
ปี 2560 

ตามประกาศฯ 
ปี 2546 

อาคาร  1 ร้อยละ 8.01 ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 1,391.25 

อาคาร 2 ร้อยละ 25.64 ร้อยละ 20-35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 6 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 730.10 

อาคาร 3 ร้อยละ 31.57 ร้อยละ 20-35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 6 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 620.20 

อาคาร 4 อยู่บริเวณทีร่าบ ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 1,391.60 

อาคาร 5 ร้อยละ 12.89 ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 6 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 1,768.30 

อาคาร 6 ร้อยละ ร้อยละ 20-35 ไม่เกินร้อยละ 35 6.95 617.10 
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ตารางท่ี 2.2.2-1  ความสอดคล้องของการด าเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 และ พ.ศ.2560 

อาคาร 
ความลาดชันของพ้ืนที่/ความสูงของอาคาร ความสูง 

ของอาคาร 
(เมตร) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

ความชันของ
โครงการ 

ตามประกาศฯ  
ปี 2560 

ตามประกาศฯ 
ปี 2546 

25.64  ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 6 เมตร 

ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

อาคาร 7 ร้อยละ 
32.05  

ร้อยละ 20-35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 6 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

6.95 1,336.50 

อาคาร 8  
(อาคารต้อนรับ) 

อยู่บริเวณทีร่าบ ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

8 1,691.35 

อาคาร 9  
(อาคารสปา) 

ร้อยละ 
6.94  

ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

4.50 158 

อาคาร 10  
(อาคารส านักงาน) 

ร้อยละ 
4.14 

ร้อยละ 0-20 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

ไม่เกินร้อยละ 35 
ความสูงอาคาร 
ไม่เกิน 8 เมตร 

7.80 660.60 

  ทั้งนี้ จากข้อก าหนดของประกาศกระทรวงฯ พบว่า ไม่ได้ก าหนดความสูงของอาคารที่ระดับความ
ลาดชันตั้งแต่ร้อย 20 ถึงร้อยละ 35 และไม่ได้ก าหนดพ้ืนที่อาคารคลุมดินแต่อย่างใด ดังนั้น การด าเนิน
โครงการจึงไปตามประกาศกระทรวง เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 

2.3  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โรงแรม มายเฮ้าส์  ป่าตอง ฮิลล์ (MAI  HOUSE Patong Hill)เป็นโครงการประเภทโรงแรม จัดอยู่ใน
โรงแรมประเภท 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
(โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบ
อาหาร) มีเนื้อที่ทั้งหมด 6-2-30.90 ไร่ หรือ 10,523.60 ตารางเมตร ภายในประกอบด้วยอาคาร จ านวน 10 
อาคาร ได้แก่ อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น จ านวน 

Computer
Text Box
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7 อาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน้ า จ านวน 4 สระ มีจ านวน
ห้องพักทั้งหมด 141 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 10,435 ตารางเมตร  

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
ภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคาร จ านวน 10 อาคารมีความสูง 6.95-8 เมตร จ านวน

ห้องพักท้ังหมด 141 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 36 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว มีพ้ืนที่ใช้
สอยรวมทั้งหมด 10,435 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 4,897 ตารางเมตร 
รายละเอียดผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ ดังรูปที่ 2.4-1 โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์
ภายในอาคาร ดังนี้ 

(1) อาคาร 1 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวนห้องพัก 
29 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,391.25 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 
720.45 ตารางเมตร  

(2) อาคาร 2 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวนห้องพัก 
16 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 730.10 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 365.05 
ตารางเมตร  

(3) อาคาร 3 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวนห้องพัก 
10 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 620.20 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 310.10 
ตารางเมตร  

(4) อาคาร 4 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวนห้องพัก 
28 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,319.60 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
เท่ากับ 659.80 ตารางเมตร  

(5) อาคาร 5 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 6.95 มีจ านวน
ห้องพัก 24 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,768.30 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
เท่ากับ 610.90 ตารางเมตร  

(6) อาคาร 6 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวน
ห้องพัก 12 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 617.10 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดินเท่ากับ 320.50 ตารางเมตร  

(7) อาคาร 7 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.95 มีจ านวน
ห้องพัก 22 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,336.50 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร     
ปกคลุมดินเท่ากับ 685.85 ตารางเมตร  
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(8) อาคาร 8 (อาคารต้อนรับ) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า มีความ
สูง 8 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,691.35 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
เท่ากับ 685.80 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

(9) อาคาร 9 (อาคารสปา) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 4.50 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 140 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 140 
ตารางเมตร  

(10) อาคาร 10 (อาคารส านักงาน) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 
7.80 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 660.60 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 
380.55 ตารางเมตร   

(11) พื้นที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 35 คัน ที่จอดรถบัส จ านวน 1 คัน และที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน 

(12) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการทั้งหมด 898.25 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่     
สีเขียวที่มีความกว้างมากกว่า 1 เมตร 764.96 ตารางเมตร ซึ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวบนดิน 
719.60 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร (ชั้นดาดฟ้า) 45.36 ตารางเมตร  
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

2.5.1 การใช้น้ า  

 1) ปริมาณน้ าใช้   
 ภายในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 130.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 2) แหล่งน้ าใช้ และระบบจ่ายน้ า 

 ระบบน ้ำใช้ภำยในโครงกำร  
ส าหรับแหล่งน้ าใช้หลักของโรงแรมมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต โดยระบบน้ า

ใช้ภายในโครงการปัจจุบันมีการต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปาผ่านมิเตอร์วัดน้ า ผ่านท่อรับน้ า
ขนาด 65 มิลลิเมตร เข้าสู่ถังเก็บน้ าดี ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 14 ถัง (รวม 42 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งอยู่
บริเวณหลังอาคาร 7 จากนั้น จะส่งจ่ายน้ าโดยปั๊ม (TRANSFFR PUMP) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) ไปเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าดิบใต้ดิน ขนาด 160 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่บริเวณใต้อาคาร 10 โดย
ผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร หลังจากนั้นจะส่งจ่ายน้ า
โดยปั้ม (BOOSTER PUMP) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) จ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของ
อาคาร (ผังแสดงระบบน้ าใช้ของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.5.1-1 และไดอะแกรมระบบน้ าใช้โครงการแสดงดัง
รูปที่ 2.5.1-2) 
 ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบจาก
แหล่งน้ าผิวดิน ประกอบด้วย 

(1) ถัง SAND FILTER เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย กรวดทรายที่คัดขนาด เป็นชั้นๆ 
ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สัก
ระยะหนึ่ง (ข้ึนอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการ
กรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

(2) ถัง DE-IRON FILTER เป็นการแกปัญหาความกระด้างในน้ า ด้วยการแลกเปลี่ยนไอออน  
(Ion Exchange) 

 เรซิ่น (Ion Exchange Resin) คือสารที่สังเคราะหจากสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
เพ่ือให้ หมูไอออน ที่มีประจุไฟฟ้ามาเกาะจับอยู่ได เช่น หมูซัลโฟนิก (SO3

-) หรือ หมูคาร์บอนซิลิก (COO-)  
ท าให้ เรซ่ินมีประจุลบในตัว และเรียกว่า Cationic Resin ซึ่งใช้ในการก าจัดไอออนบวกออกจากน้ า  
สวนหมูอามีน ชนิดต่างๆเช่น RNH2

+ ท าให้เรซิ่นมีประจุบวกประจ าตัว และเรียกว่า Anionic Resin  
ซึ่งสามารถใช้ก าจัดไอออนลบออกจากน้ าได   
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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 Cation Resin ที่สังเคราะหขึ้นมาจะมีอยู 2 รูป คือ Na+ Form และ H+ Form  
ในการ แกปัญหาความกระด้างของน้ าจะใชเรซิน ประเภท Cation Na+ Form ซึ่งจะท าให้เราสามารถ
ก าจัด ความกระด้างในน้ าไดทั้ง ความกระด้างชั่วคราว และความกระด้างถาวร 

(3) ถัง CARBON FILTER เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon)  
ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความ
ขุ่นสารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่น
ของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรก 
ที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

 

 
รูปที่ 2.5.1-3 รูปถ่ายระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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2.5.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการ          
มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความมีปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 95.41 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
  การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ และระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 6 ชุด รายละเอียด
ดังนี้ 

(1) อาคาร 1  มีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ  17.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มีการติดตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 18 ลูกบาศก์เมตร (SS-18) จ านวน 1 ชุด  

(2) อาคาร 2  มีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ  9.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มีการติดตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร (SS-10) จ านวน 1 ชุด  

(3) อาคาร 3 ถึง อาคาร 7  มีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ  57.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มี
การติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (AMC-60) ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด  

(4) อาคาร 8 (อาคารต้อรับ) มีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 4.48 ลูกบาศก์เมตร/วันจัดให้มีการ
ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-12) ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 

(5)  อาคาร 9 (อาคารสปา) มีน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-1) ขนาด 1 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด  

(6) อาคาร 10 (อาคารส านักงาน) และห้องพักขยะ ซึ่งมีน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งหมดประมาณ 
5.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ  
(SS-6) ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
  ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 ไดอะแกรมระบบน้ าเสียของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-2  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-3   
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รดน ้าต้นไม ้

ถังดักไขมัน 
ขนาด 1.60 ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลาในการกักเก็บ 6 ช่ัวโมง 

บางส่วนระบายออกสู่ล้ารางสาธารณะ 
บริเวณด้านทิศตกของโครงการ 

ตะกอนส่วนเกิน 

ถังแยกกากตะกอน 
ปริมาตรถัง 60 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 22.04 ลกูบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6.21 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มก./ล.   
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio) 0.23 กก.บีโอดี/กก.MLSS-วัน 

สูบตะกอนไปก าจัด 2 
เดือน/ครั้ง  

น้ าเสียจากอาคาร ปรมิาณ 57.60 ลบ.ม./วัน  
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

ถังตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 11.95 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 2 ช่ัวโมง 

และระยะเวลาการระบายตะกอนท้ิง 2 ชม./วัน 

บ่อพัก/บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

 

ถังเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 20 ลบ.ม. 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

บ่อดักขยะ/บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
 

รูปที่ 2.5.2-3 ขั นตอนการบ้าบัดน ้าเสียของระบบบ้าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี ยงตะกอนเวียนกลับ
(Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จ้านวน 1 ชุด  
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2.5.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโรงแรมเป็นระบบระบายน้ าแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง รายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

ทิ้งจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ ขนาด 
65 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน ากลับมาใช้ประโยชน์ต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าก่อนระบาย
ออกล ารางสาธารณะด้านทิศตะวันตกโครงการต่อไป โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
 ระบบระบายน้ าฝน แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคาอาคาร)  
และระบบระบายน้ าฝนบนพ้ืนดินภายในบริเวณโรงแรม มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ท าหน้าที่รับน้ าฝนบริเวณ 
ชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø6 นิ้ว เพื่อรวบรวมเข้าสู่ถังเก็บน้ า 
ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 7 ถัง (รวม 21 ลูกบาศก์เมตร) ผ่านระบบกรองเบื้องต้นก่อนน้ าไปรวบรวมใน
ถังเก็บน้ าดีต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โรงแรม น้ าฝนที่บางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และ
บางส่วนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ ารอบๆ พ้ืนที่โรงแรม ซึ่งท่อระบายน้ าฝนจะเชื่อมต่อเข้ากับท่อระบายน้ า 
คสล. ขนาด ø0.80 เมตร พร้อมด้วยบ่อพักน้ า คสล. (MH) ที่มีอยู่โดยรอบพ้ืนที่ พร้อมทั้งจัดให้มีบ่อพักน้ าที่
ติดตั้งตะแกรงดักขยะ เพ่ือรองรับน้ าฝนและรวบรวมลงเข้าบ่อหน่วงน้ า ขนาด 246.75 ลูกบาศก์เมตร และ
ระบายออกสู่ล ารางสาธารณประโยชน์บริเวณด้านทิศตะวันตกของโรงแรมต่อไป 

(ผังแสดงระบบระบายน้ าฝน และต าแหน่งบ่อหน่วงน้ า ดังรูปที่ 2.5.3-1 และไดอะแกรมระบบ
ระบายน้ าฝนของอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.5.3-2) 

3) การป้องกันน้ าท่วม 
  สภาพพ้ืนที่โรงแรมเป็นที่ลาดเชิงเขา ปัจจุบันมีอาคารทั้งหมด 10 อาคาร และสระว่ายน้ า 
จ านวน 4 สระ ซึ่งปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาด 246.75 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่
ใกล้กับอาคาร 7 ซึ่งเป็นบ่อหน่วงน้ าแบบเปิด และระบายออกลงสู่ล ารางสาธารณประโยชน์บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของโรงแรมต่อไป 
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2.5.4 การเก็บรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ในช่วงเปิดด าเนินการ มีจ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานทั้งหมด 362 คน แบ่งเป็นผู้ใช้บริการ

จ านวน 282 คน เจ้าหน้าทีแ่ละพนักงาน จ านวน 80 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรม
ของเจ้าหน้าที ่และพนักงาน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางที่ 2.6.4-1 

ตารางท่ี 2.6.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ี
สามารถย่อยสลาย 

64.98 235.23 300 0.78 

มูลฝอยรีไซเคลิ 21 76.02 150 0.51 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 50.68 150 0.34 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.07 150 0.00047 

รวม 100 362 - 1.63 
ที่มา : 1/ แนวทางและข้อก าหนดเบื้องต้น การลดและใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย (กรมควบคุมมลพิษ, 2548) 

2/ รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไป
ปนในมูลฝอยอินทรีย์ 

ที่มา : บริษัท อันดามันเอ็นไวรอน จ ากัด, รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับสมบูรณ์ โครงการโรงแรม สยามเอ็กซ์เปรส ป่าตอง 
(Siam Express Patong Hotel), กุมภาพันธ์ 2563.)  

 
ทั้งนี้ ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอย่างเพียงพอ ส าหรับรองรับปริมาณ 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากที่เกิดขึ้นจากส่วนต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ห้องพัก ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องน้ า
หญิง ห้องน้ าชาย ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ และพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ และแม่บ้านคอยรวบรวมมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอยตามจุดต่างๆ หลังจากนั้นล าเลียงมูลฝอยจากอาคารแต่ละอาคารโครงการไปยังห้องพัก 
มูลฝอยรวมต่อไป  

 
2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ จัดไว้บริเวณอาคาร 10  ใกล้กับทางออก 2 มีความกว้าง 4.28 
เมตร ยาว 5.35 เมตร และสูง 3.60 เมตร ภายในจะแบ่งเป็น 2 ห้องคือ ห้องมูลฝอยอินทรีย์ และห้องมูลฝอย
ทั่วไป  ซึ่งห้องมูลฝอยทั่วไป จะใช้พักมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตรายด้วย รายละเอียดดังนี้ 
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-  ห้องมูลฝอยอินทรีย์ มีขนาด 6.11 ตารางเมตร มีปริมาตร 7.33 ลูกบาศก์เมตร (ความสูง 
กักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลาย ปริมาณ 0.78 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้ประมาณ 9.40 วัน 

- ห้องมูลฝอยทั่วไป มีขนาด 11.77 ตารางเมตร จะแบ่งพ้ืนที่เป็น 3 ส่วน คือ พ้ืนที่เก็บ 
มูลฝอยทั่วไป พ้ืนที่เก็บมูลฝอยรีไซเคิล และพ้ืนที่เก็บมูลฝอยอันตราย รายละเอียดดังนี้  

(1) มูลฝอยรีไซเคิล จัดให้มีตะแกรงเหล็ก ขนาด 2x2x0.9 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่วางตะแกรง
ประมาณ 4 ตารางเมตร มีปริมาตร 3.6 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 0.9 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอย
รีไซเคิล ปริมาณ 0.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไดป้ระมาณ 7 วัน 

(2) มูลฝอยอันตราย จัดให้มีถัง ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง โดยแยกเก็บหลอดไฟ 
แบตเตอรี่ และกระป๋องสเปรย์ อย่างละ 1 ถัง คิดเป็นพื้นที่วางถังมูลฝอยประมาณ 1.20 ตารางเมตร (ถังละ 
0.40 ตารางเมตร) มีปริมาตร 0.72 ลูกบาศก์เมตร  (คิดความสูงกักเก็บ 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอย
อันตราย 0.00047 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้ประมาณ 1,531 วัน 

(3) มูลฝอยทั่วไป คิดพ้ืนที่ที่เหลือจากการวางตะแกรงเหล็ก และถังมูลฝอยอันตราย  
ซ่ึงมีขนาด 9.74 ตารางเมตร มีปริมาตร 11.68 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถ
รองรับมูลฝอยทั่วไป 0.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไดป้ระมาณ 34.20 วัน 

 ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจะจัดให้มีพนักงาน 
ล้างท าความสะอาดทุกครั้งที่เทศบาลเมืองป่าตองเข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด ในส่วนของน้ าเสียที่เกิด
จากการล้างท าความสะอาดประมาณ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อน้ าเสีย และเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการเพ่ือบ าบัดต่อไป นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวม
ให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด และมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ เพ่ือป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์
ที่เป็นพาหะน าโรคที่อาจส่งผลกระทบ ต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

3) การก าจัดมูลฝอยของโครงการ 
(3.1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ โครงการได้พิจารณาน ามูลฝอย

อินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้มาใช้ประโยชน์ภายในโครงการเพ่ือลดปริมาณมูลฝอยที่จะเข้า
ระบบก าจัดมูลฝอยของหน่วยงานราชการ โดยโครงการจัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้มาท าเป็นน้ าหมักชีวภาพ (EM) ซึ่งจัดพ้ืนที่บริเวณข้างอาคาร 10 ในการจัดท าน้ าหมัก
ชีวภาพ เลือกใช้ถังหมักขนาด 60 ลิตร จ านวน 5 ใบ โดยโครงการเลือกใช้วิธีการท าน้ าหมักชีวภาพโดยใช้
เศษอาหารสด เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์ และเศษอาหาร เป็นต้น 

 ปัจจุบันโครงการ ไม่ไดม้ีการคัดแยกมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้มาท า
เป็นน้ าหมักชีวภาพ (EM) แต่ทางเทศบาลต าบลป่าตองจะจัดเก็บทุกวัน  
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(3.2) มูลฝอยท่ัวไป เช่น ถุงพลาสติก เศษผ้า เป็นต้น แม่บ้านจะท าการรวบรวมมูลฝอยจาก 
ถังมูลฝอยทั่วไปใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยทั่วไป เพ่ือรอการเก็บขน 
จากเทศบาลเมืองป่าตอง 

(3.3) มูลฝอยรีไซเคิล เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก และกระป๋องอลูมิเนียม เป็นต้น 
แม่บ้านจะท าการรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล แล้วน าไปทิ้งในตะแกรงมูลฝอยรีไซเคิลซึ่งอยู่ภายในห้องพักขยะ
ทั่วไป และจะน าออกจ าหน่ายเป็นครั้งคราวเมื่อมีปริมาณมากพอ 

(3.4) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟที่แตกหรือเสื่อมสภาพ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ 
ที่ เสื่อมสภาพ และกระป๋องสเปรย์  เป็นต้น แม่บ้านจะน าไปทิ้งในห้องมูลฝอยทั่วไป โดยจัดให้พ้ืนที่ 
วางถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ใบ โดยแยกเก็บหลอดไฟ แบตเตอรี่ และกระป๋องสเปรย์  
อย่างละ 1 ถัง เมื่อมีปริมาณมากพอโรงแรมจะด าเนินการจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป  

 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
  ระบบไฟฟ้าของโรงแรมเป็นระบบไฟฟ้าใต้ดิน ได้ขอรับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
สาขาป่าตอง ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยผ่านสายไฟฟ้าแรงสูง Overhead เข้าสู่มิเตอร์แรงสูง  
โดยโรงแรมได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer ขนาด 1500 kVA 
จ านวน 1 ลูก เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V โดยเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไป
ยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) และจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆ ของ
โรงแรม (ผังแสดงต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า แสดงดังรูปที่ 2.5.5-1 และไดอะแกรมระบบไฟฟ้า  
ดังรูปที่ 2.5.5-2) 
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SURGE PROTECTION DEVICE : Catogory B Class ll
STANDARD : IEC-61439-182
MDB FORM : 2a

27= Under voltage relay (ANSI Standard)
47 Reverse phase voltage relay (ANSI Standard)

51 Time current relay (ANSI Standard)

MACNETIC CONTACTACTOR : IEC 60947-4-1;Class AC-6b Capacitor Contractor
IP=IP 31
t<40 C

59 Over voltage relay (ANSI Standard)
GFP Ground fault protector

SAC 3-50# O/H

BY PEA
FUSE
160A LA

FROM PEA.

N

G

95mm2

CU busbar 400A with 100%N, 50%G

400A 4P

0-400 A3xCT400/5A SA A

SV V

B Y R

0-500 V

F1 F2 F3 F4 F5 F6 F7 F8 F11 F12

Disel Generator  250 kVA Stand By,0.8pfG
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    PUMP

32AT
100AF
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3P

FIRE PUMP

ATS.

LOAD CENTER

SAFETY SWITCH

CONSUMER

MDB

ELP1-1

1(THW 4-240#)IN CABLE LADDER 300x100mm.

32AT
100AF
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3P 32AT

100AF
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3P

EDB
ALL CB IC    36kA AT 400 VAC

F14
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N

G

F13
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3P

F15
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3P

F16

160AT
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F17

MCCB

F18
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SWIMMING
  POOL
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SPARE

DB-2 400AT/400AF CV4-240# ,G25#

COPPER BUSBAR 3200A., 100% NEUTRAL, 50% GROUND

2500 AT
ACB,3P

FUSE 3(6A) R S t

MDB

TR  1500 kVA TRANSFORMER OIL IMMERSED OUTDOOR TYPE
PEA STANDARD,  (2.5x2.5%), 33kV/400-230VAC, Z = 6%,Dyn 11

7(CV 4-240# IN HDPE 125mm.)

ALL CB IC    36kA AT 400 VAC

MCCB

F0

6x25kVAR = 150kVAR

MANETIC

HRC

CAP

PFC

3P

100A

300AT
400AF

0-4000 ASA A

SV V 0-500 V

F1

27

47

59
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3P
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50AT
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3P

DB-4

F3

400AT
400AF
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51
GFP
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F11
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3P

SPAREDB-8

32AT
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3P
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ELP6-1

32AT

F14

KITCHEN

PANEL :    EDB

Feeder Description CB. Conductors Conduit Connected Load (VA)
Phase C

F1

Connected To :
Generator  250 KVA

Main CB :
         400 AT

Main Conductors :
1(THW 4-240#)

Main Conduit :
CABLE LADDER

300x100mm.

Demand Load 70% :                    197331.4 VA Current (A/Ph) :
356.04

95234 93534 93134
281902

ELP4-1

Phase BPhase A

F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8

BOOSTER PUMP
5000 5000 5000
5000 5000 5000

28334

F9
F10

FIRE PUMP

F11
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SWIMMING POOL
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24001200
CV 4-10# ,G4# HDPE 32 mm
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PANEL :    MDB

Feeder Description CB. Conductors Conduit Connected Load (VA)
Phase C

F1

Connected To :
TR 1500 kVA

Main CB :
       2500 AT

Main Conductors :
7(CV 4-240#)

Main Conduit :
HDPE 125mm.

Demand Load 80% :            1021914.40  VA Current (A/Ph) :
1843.81
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2.5.6 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 - ระบบรักษาความปลอดภัย 
 ภายในโรงแรมมีระบบรักษาความปลอดภัย เช่น ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีที่ 
ระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการขัดข้องส าหรับให้แสงสว่างเวลาอพยพวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน 
สามารถท างานด้วยระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. กล้องโทรทัศน์วงจรปิด และหน่วยรักษาความปลอดภัย โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

  ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน  (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินโดยติดตั้งบริเวณ
โถงทางเดิน และโถงบันไดของแต่ละอาคาร โดยอาคาร 1 (ชั้น 1) ติดตั้ง 3 จุด (ชั้น 2) ติดตั้ง 4 จุด รวมติดตั้ง 7 
จุด อาคาร 2 และอาคาร 3 ติดตั้งชั้นละ 2 จุด รวม 8 จุด อาคาร 4 (ชั้น 1) ติดตั้ง 5 จุด (ชั้น 2) ติดตั้ง 3 จุด 
รวมติดตั้ง 8 จุด อาคาร 5 ติดตั้งชั้นละ 4 จุด รวมติดตั้ง 8 จุด อาคาร 6 ติดตั้งชั้นละ 3 จุด รวมติดตั้ง 6 จุด 
อาคาร 7 ติดตั้งชั้นละ 4 จุด รวมติดตั้ง 8 จุด อาคาร 8 (ชั้น 1) ติดตั้ง 3 จุด (ชั้น 2) ติดตั้ง 7 จุด รวมติดตั้ง 10 
จุด อาคาร 9 ติดตั้ง จ านวน 1 จุด และอาคาร 10 (ชั้น 1) ติดตั้ง 1 จุด (ชั้น 2) ติดตั้ง 3 จุด รวมติดตั้ง 4 จุด 
รวมติดตั้งทั้งโครงการ จ านวน 60 จุด ซึ่งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช้งาน
ได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง  

  กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดครอบคลุมพ้ืนที่
ภายนอกและภายใน โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้น โดยอาคาร 1 อาคาร 4 อาคาร 5 และอาคาร 7 
ติดตั้งชั้นละ 2 จุด รวม 16 จุด อาคาร 2 และอาคาร 6 (ชั้น 1) ติดตั้ง 2 จุด (ชั้น 2) ชั้น 2 ติดตั้ง 1 จุด รวม 6 
จุด อาคาร 3 ติดตั้งชั้นละ 1 จุด รวม 2 จุด อาคาร 8 ติดตั้งชั้นละ 6 จุด รวม 12 จุด อาคาร 9 ติดตั้ง 3 จุด 
และอาคาร 10 (ชั้น 1) ติดตั้ง 3 จุด (ชั้น 2) ติดตั้ง 1 จุด รวม 4 จุด รวมติดตั้งภายในอาคาร จ านวน 43 จุด 
นอกจากนี้ได้ติดตั้งรอบพ้ืนที่โครงการรวม 9 จุด ซึ่งครอบคลุมทางเข้า-ออก โรงแรมและถนนสาธารณะ
ด้านหน้า  

   ระบบรักษาความปลอดภัย จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 4 คน แบ่งเป็น 2 
กะละ 2 คน ประจ าที่ด้านหน้าโรงแรม และบริเวณที่จอดรถของอาคาร เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร้อย 
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ที่อยู่อาศัยภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่
ยานพาหนะของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และผู้ที่สัญจรผ่านพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันฟ้าผ่า มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง 
และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) โดยติดตั้งบริเวณหลังคาของแต่ละอาคาร จ านวน 1 จุด 
ยกเว้นอาคาร 8 ติดตั้ง จ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 11 จุด ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า 
สายน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย  
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 - ระบบการสื่อสาร 
  จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่  และพนักงานของ
โครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอก ดังนี้  

  ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให้การ
ติดต่อประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

  ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม  

  ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 
 

2.6 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โรงแรมได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540)   
และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

  2.6.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire alarm system) 
     ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ  
ความร้อน เปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและ
แสงแล้วส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
มีดังนี้ 

 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ในห้องส านักงาน ชั้น 1 ของอาคาร 8 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน  
โถงบันไดของทุกอาคารทุกชั้น โดยติดตั้งอาคารละ 2 จุด ยกเว้นอาคาร 8 ติดตั้ง 5 จุด และอาคาร 9 ติดตั้ง 1 
จุด รวมติดตั้งทั้งโครงการจ านวน 22 จุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) จะติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุ
แบบมือดึง (Manual Pull Station : M) 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ติดตั้งบริเวณภายในห้องพักทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน โถงบันได โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องส านักงาน ห้องไฟฟ้า ห้องปั๊ม ห้อง
ออกก าลังกาย และห้องน้ ารวม เป็นต้น โดยอาคาร 1 ติดตั้งทั้งหมด 38 จุด อาคาร 2 ติดตั้งทั้งหมด 20 จุด 
อาคาร 3 ติดตั้งทั้งหมด 19 จุดอาคาร 4 ติดตั้งทั้งหมด 39 จุด อาคาร 5 ติดตั้งทั้งหมด 40 จุด อาคาร 6 
ติดตั้งทั้งหมด 21 จุด อาคาร 7 ติดตั้งทั้งหมด 38 จุด อาคาร 8 ติดตั้งทั้งหมด 32 จุด อาคาร 9 ติดตั้งทั้งหมด 
6 จุด และอาคาร 10 ติดตั้งทั้งหมด 18 จุด รวมติดตั้งทั้งโครงการจ านวน 271 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H)  ติดตั้งบริเวณอาคาร 8 ส่วนห้องครัว 
จ านวน 4 จุด  
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 2.6.2  ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให้มีหัวรับน้ า
ดับเพลิง จ านวน 1 จุด ซึ่งอยู่บริเวณทางออก 2 โดยประกอบด้วย หัวต่อพร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝา
ครอบ และโซ่ประกอบครบชุดส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากแหล่งน้ าภายนอกโดยต่อผ่านสายส่งน้ าของ
รถดับเพลิงเพ่ือส่งเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร ซึ่งหัวรับน้ าดับเพลิงจะติดตั้งร่วมกันกับระบบท่อ

ดับเพลิงภายในอาคาร ขนาด 4 นิ้ว  

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) จัดให้มีตู้ดับเพลิงภายใน
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์  
โดยติดตั้งบริเวณใกล้โถงทางเดินและโถงบันไดของแต่ละอาคาร ชั้นละ 1 จุด รวมทั้งสิ้น จ านวน 19 จุด 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความ 
จุสารเคมี 10 ปอนด์ ติดตั้งบริเวณใกล้โถงทางเดินและโถงบันไดของแต่ละอาคาร ชั้นละ 1 จุด ยกเว้นอาคาร 
8 ติดตั้ง 2 จุด  รวมทั้งสิ้นจ านวน 21 จุด ซึ่งผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้าย
บริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง 

 2.6.3  บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ เนื่องจากอาคารของโรงแรมเป็นอาคาร 2 ชั้น มีความสูง 6.95-8 เมตร 
ดังนั้น จึงไม่ได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ แต่ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินหรือเกิดเหตุเพลิงไหม้ สามารถใช้บันไดหลักใน
การอพยพหนีไฟได้อย่างสะดวกเช่นกัน ซึ่งบันไดหลักมีความกว้าง 1.50 เมตร  

 จุดรวมพล ภายในโรงแรมมีจ านวนผู้ใช้บริการทั้งหมด 362 คน โดยจัดให้มีพ้ืนที่รวม
พลตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 
ตารางเมตร/คน ซึ่งโรงแรมได้จัดให้มีจุดรวมพล จ านวน 2 จุด พ้ืนที่รวม 105.97 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วน 0.29 ตารางเมตร/คน (ผังต าแหน่งจุดรวมพล แสดงดังรูปที่ 2.6.3-1) รายละเอียดดังนี้  

- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณหน้าอาคาร 1 มีพ้ืนที่ 55.30 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณลานจอดรถข้างอาคาร 8 มีพ้ืนที่ 50.67 ตารางเมตร  

 แผนการซ้อมหนีไฟและดับเพลิง จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟและการดับเพลิงอย่าง
น้อยปีละครั้ง เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้
โดยร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่นหรือส่วนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุด
ต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้ในห้องพักทุกห้อง เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบถึงต าแหน่งบันไดหนีไฟและเส้นทาง
อพยพไปยังจุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว  
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2.7 ระบบจราจร 
 ส าหรับการเข้า-ออกพ้ืนที่โรงแรมใช้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 (กะทู้ -ป่าตอง)  
หน้าโครงการ เป็นเส้นทางหลัก มีทางเข้า จ านวน 1 จุด และทางออก จ านวน 2 จุด โดยจุดเข้า -ออก  
1 มีความกว้าง 12.90 เมตร และจุดทางออก 2 มีความกว้าง 5.12 เมตร (เดินรถทางเดียว) ซึ่งโรงแรมได้
จัดระบบจราจรภายในแบบเดินรถทิศทางเดียว และ 2 ทิศทาง ส าหรับการจราจรแบบทิศทางเดียว  
มีความกว้างตั้งแต่ 3.83 ถึง 5.12 เมตร และการจราจรแบบ 2 ทิศทาง มีความกว้างตั้งแต่ 6.07 เมตร ถึง 
12.90 เมตร (ผังระบบจราจรและที่จอดรถดังรูปที่ 2.7-1) 

 

2.8 พื้นที่สีเขียว 
 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 898.25 ตารางเมตร ดังรูปที่ 2.8-1 โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้ง
ไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นมะฮอกกานี ตะเบเหลือง สาละลังกา เสม็ด
ขาว คลอเดียร์ แก้วมุกดา น้ าเต้าต้น ตีนเป็ดแดง ลีลาวดี หมากสง หูกระจง เตยทะเล ปาล์มฟอกเทล  
แก้วป่า ปีป เข็มขาว ไทรเกาหลี  ชะพลู  หนวดปลาหมึก ดาหลา เฮลิ โคเนีย ชาฮกเกี้ยและไผ่ 
เหลือง เป็นต้น (ผังต าแหน่งพ้ืนที่สีเขียวดังรูปที่ 2.8-1) 
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